Investieren in Biel :

Zwei Erfolgsgeschichten

Im Frithling 2014 zeichnete die Stadt Biel erstmals die drei

erfolgreichsten Liegenschaftserneuerungen mit dem «Prix En-

gagement» aus. Sie will damit Private motivieren, ibre Liegen-

schaften zu erneuern. Denn die Liegenschaftserneuerungen
zeigen: Investitionen in Biel rentieren. In der letzten Ausgabe
von «A Propos» haben wir Thnen die Gewinnerin — die Gebéiu-
deversicherung Bern GVB mit ihrer Liegenschaft am Albert-
Anker-Weg 11 — vorgestellt. Jetzt erzihlen die Zweit- und
Drittplatzierten ihre Erfolgsgeschichte.

2. Platz: Liegenschaft Aarberg-
strasse 95 von René Gnigi und
René Chopard. —» Abb. 1-4

_ René Gnigi: «Wir suchten in
Biellange ein zentral und nahe
dem Bahnhof und See gelege-
nes Mehrfamilienhaus. Die aus
dem Jahr 1897 stammende
Liegenschaft an der Aarberg-
strasse 95 hat uns {iberzeugt.
Mit Begeisterung habe ich als
Architekt die Komplettsanie-
rungangepacktund dasProjekt

Investir a Bienne:
deux exemples de réussite

Ce printemps, la Ville de Bienne a décerné pour la premiére fois
le «Prix Engagement» aux trois rénovations d’'immeuble les plus
réussies. Elle entend inciter ainsiles propriétaires privés a rénover
leurs immeubles, car ces travaux montrent qu’investir 4 Bienne
estrentable. Dansladerniére édition du journal «A Propos», nous
vous avons présenté la gagnante, ' Assurance immobiliére Berne
(AIB), récompensée pour son immeuble sis chemin Albert-
Anker 11. Nous vous racontons a présent I'histoire des lauréats
des deuxiéme et troisi¢éme places et de leur succes.

2¢ place: immeuble sis rue
d’Aarberg 95 de René Gniigi
et René Chopard. — Img.1-4
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René Gnigi: «Nous cherchions
depuis longtemps déja un im-
meuble locatif situé au centre
de Bienne, pres de la gare et
du lac. Le batiment datant de
1897 sis rue d’Aarberg 95 nous
aconvaincus. En tant qu’archi-
tecte, j’ai empoigné avec en-
thousiasme sa transformation
compléte et élaboré un projet

ausgearbeitet. In den obersten
zwei Etagen wurde anstelle der
vorherigen zwei 3,5-Zimmer-
Wohnungen eine grosse Maiso-
nettewohnungeingebaut. Wei-
ter wurden die darunterliegen-
de 3,5-Zimmer-Wohnung, die
Biirordzumlichkeiten im 1. Stock,
das Ladengeschift im Erd-
geschoss sowie das hofseitige
Studio totalsaniert. In Zusam-
menarbeit mit der stidtischen
Denkmalpflege, die Liegen-
schaft ist im kantonalen Bau-
inventar als erhaltenswert ein-
gestuft, haben wir zudem die
schéne Fassade saniert; die neue
Beleuchtung bringt sie auch
nachts zum Strahlen.

Die Komplettsanierung be-
dingte eine grosse Investition,
ein hoher 6-stelliger Betrag. Aber
sie hat sich gelohnt, hat doch das
Gebiude heute 60% mehr Wert
als vor der Sanierung.»

Und René Chopard er-
ganzt: «Uns war wichtig, den
Charme und die Authentizitit
des Gebiudes zu bewahren.
Die Asthetik hat fiir uns eine
grosse Bedeutung. So finanzie-
ren wir beispielsweise unseren
Mietern und Mieterinnen ei-
ne einheitliche Balkonbepflan-
zung, welche zum Stil des Ge-
biudes passt. Unsere Mieter-
schaft schitzt die Gepflegtheit
des Gebiudes, weshalb wir nur
selten Mieterwechsel haben.»

Abb. 3: Topmoderne Kiiche

Img. 3: Une cuisine ultra-moderne

3. Platz: Siedlung Falbringen
(Sonnhalde), der Bieler Wohn-
baugenossenschaft BIWOG.
—» Abb.5-7

Vincent Studer, Prisident BI-
WOG: «Die Siedlung Falbrin-
gen wurde zwischen 1926 und
1930 vom Bieler Architekten
Eduard Lanz erbaut. Sie steht
unter Denkmalschutz. Die Woh-
nungen entsprachen nicht mehr
den heutigen Vorstellungen
zeitgemissen Wohnens. Die
letzte umfassende Renovation in den Wohnungen wurde in den
60-Jahren durchgefiihrt. Daher wurden innert 4 Jahren in Etap-
pen simtliche 26 Wohnungen saniert. Die gesamte Haustechnik,
die Kiichen und Sanitirriume wurden erneuert. 4 Wohnungen
wurden zu Duplexwohnungen umgestaltet. Der Geist der 30
Jahre sollte méglichst bestehen bleiben. Wiederhergestellt wurde
daher auch die urspriingliche Zweifarbigkeit der Treppenhiuser.
Die Baukosten betrugen insgesamt CHF 4,1 Mio. Die Bewoh-
ner und Bewohnerinnen der Wohnungen wurden wihrend der
Umbauphase in anderen Wohnungen untergebracht. Nach der
Renovation konnten sie—sofern gewiinscht—ihre frisch renovier-
ten Wohnungen wieder beziehen. Die Mieten wurden angehoben
und decken nun die effektiven Kosten.
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Abb. 6: Vincent Studer

Img. 6: Vincent Studer
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Abb. 1: Die renovierte Fassade — eine Augenweide
Img. 1: La fagade rénovée, un régal pour les yeux

Abb. 2/1mg. 2: René Gné&gi und René Chopard
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Abb. 4: Gepflegtes Ambiente in der neuen Duplexwohnung

Img. 4: U'atmosphére soignée du nouveau duplex

Abb. 5: Kiiche und Raumlichkeiten, welche den heutigen Anspriichen
der Mieterschaft entsprechen

Img. 5: La cuisine et les espaces répondent désormais aux exigences
actuelles des locataires

Abb. 7: Das Treppenhaus prasentiert sich wieder in den urspriinglichen Farben

Img. 7: La cage d'escalier a retrouvé ses couleurs d'origine

en ce sens. Les appartements
de 3,5 picces qui se trouvaient
sur les deux niveaux supérieurs
ont été remplacés par un grand
duplex. Cappartement de 3,5
pieces situé au-dessous, les bu-
reaux du 1* étage, le local com-
mercial du rez-de-chausséeetle
studio coté cour ont été totale-
ment réaménagés. Limmeuble
figurant dans le recensement
architectural du Canton de
Berne dans la catégorie «digne
de conservation», nous avons
en outre rénové sa belle facade
en collaboration avecle Service
des monuments historiques de
la Ville de Bienne; le nouvel
éclairage la fait briller égale-
ment la nuit.

Tous ces travaux ont repré-
senté un investissement impor-
tant (plusieurs mio de francs),
qui a toutefois valu la peine,
puisque la valeur du batiment
est désormais 60% plus élevée
quavant les rénovations».

Et René Chopard d’ajouter:
«Nous souhaitions conserver le
charme et 'authenticité du ba-
timent. Lesthétique revét une
grande importance  nos yeux,
si bien que nous avons par ex-
emple mis en place & nos frais
sur les balcons de nos locataires
des plantations d'apparence uni-
forme qui correspondent au
style du batiment. Nos loca-
taires apprécient que cet im-
meuble soit bien entretenu,
raison pourt laquelle ils démé-
nagent rarement.
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3¢ place: lotissement Falbringen
(Sonnhalde), de la Coopéra-
tive biennoise de construction
biwog. —» Img.5-7

Vincent Studer, président de
biwog: «Construit entre 1926
et 1930 par Iarchitecte biennois
Eduard Lanz, le lotissement Fal-
bringen a été classé comme objet
«digne de protection». Les ap-
partements ne correspondaient plus aux attentes actuelles en matiére
de logement et n'avaient plus fait I'objet de travaux de rénovation
importants depuis les années 60. Les 26 appartements ont donc été
complétement rénovés par étapes en l'espace de quatre ans. Toutes les
installations techniques, les cuisines et les sanitaires ont été rempla-
cés et quatre appartements ont ¢té transformés en duplex. Comme
I'espritdesannées 30 devait étre conservé dans la mesure du possible,
les deux couleurs d’origine des cages d’escaliers ont été restaurées.
Les cotits des travaux se sont élevés A 4,1 millions de fr. Durant les
transformations, les habitants et habitantes du lotissement ont été
hébergés dans d'autres appartements. Ils ont ensuite pu réintégrer
leurs logements fraichement rénovés, s'ils le souhaitaient. Les loyers
ont été augmentés et couvrent désormais les frais réels.




Wir haben mit dem Bieler Architekturbiiro Simon Binggeli
zusammengearbeitet. Das Biiro hat uns umsichtig und kompe-
tent beraten. Die Regionalgruppe Biel-Seeland des Berner Heimat-
schutzes hat der BIWOG fiir die Sanierung, den Erhalt und die
Wiederherstellung der Siedlung Falbringen eine Anerkennung in
Form eines Beitrages gesprochen.

Die Investition hat sich fiir die BIWOG auch finanziell ge-
lohnt. Vor allem konnte damit aber die Lebensdauer der Siedlung
bedeutend verlingert und das ganze Quartier aufgewertet werden.»

Nous avons collaboré avec le bureau biennois d’architecture
Simon Binggeli, qui nous a conseillé avec discernement et com-
pétence. Le groupe régional Bienne-Seeland del'association Patri-
moine bernois a soutenu biwog en lui octroyant un montant pour
I’assainissement, la conservation etla remise en étatdu lotissement
Falbringen.

Si ces investissements se sont avérés financiérement rentables
pour biwog, ils ontsurtout permis de rallonger considérablement
la durée de vie du lotissement et de valoriser tout le quartier.






